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2020’den bu yana Dubai, Orta Dogu’nun onde gelen
ticaret merkezi konumuna yikseldi.Rekor diizeyde
yabanci yatirim, ticari reformlar ve teknoloji, finans ve
hukuk sektorlerinde hizla artan yeni sirket kuruluslari

bu yukselisi desteklemektedir. Kiiresel sirketler, hedge
fonlar ve yiiksek bliylime potansiyeline sahip start-up’lar
bolgesel merkezlerini burada kurdukga, tst segment

ticari alanlara olan talep de hizla artmaktadir.

Kiresel sirketlerin mimari ikonlar, seckin olanaklar ve
stratejik erisim arayisini karsilamak icin yeni bir ltks

ticari gayrimenkul dalgasi ytkseliyor. Cesur yapilar,

diinyanin en etkili isletmeleri icin yeniligin simgesi olan

anitlara dontserek ufuk cizgisini yeniden tanimliyor.




Isik, yaraticiligi uyandiran sessiz bir ilhamdir: ortaya cikaran, sekillendiren,

atesleyen. Golgeyi yalnizca aydinlatmak icin degil, gorinmeyenin otesine

uzanan bir vizyonu ilham etmek icin deler gecer. Isigin aydinliginda

fikirler kanatlanir, siradan olan olaganustiine donusdr.
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OMNIYAT in bugline kadarki en cesur ticari vizyonu cok yakinda
yikseliyor. Isigi, berrakligi ve dikey ihtisami bir araya getiren
heykelsi bir form; diinyanin en etkili liderleri icin panoramik

manzaralar, akilli tasarim ve 6zenle secilmis ayricaliklar sunuyor.
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Her form yukariya uzanir; her alan, berraklik, giiven ve hakimiyet
ilhami vermek icin tasarlanmistir. Burasi, etkinin toplandigi,
kararlarin hizlandigi ve mirasin sekillendigi bir yerdir.
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LUMENA, 1siktan ve zarafetten dogmustur; parlakligi aydinlatan ve
yenilige yon veren isiltili bir simge olarak gokyiiziine uzaniyor.
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Adini, aydinlanma anlamina gelen Latince Lumen ile “kutlu

armagan”1 fisildayan Japonca Ena’dan alir.Bu iki kok, i1sildayan bir
dinginlik ve sessiz bir glicle parlayan, zarif bir glizelligi cagristirir.

Gelecegi yonunu belirleyenler icin tasarlanan LUMENA, 260
metrelik aerodinamik ve heykelsi formuyla mimari ustaligs; fikirlerin,

hedeflerin ve girisimlerin zahmetsiz akisini yansitir.
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Panoramik manzaralar, diinya standartlarinda ayricaliklar ve her

katina ustalikla islenmis akilli tasarim ile OMNIYAT imzasini tasiyan

LUMENA, anitsal bir varligi en ileri yeniliklerle bulusturuyor.Saf,
dikey ve gticlu siltetiyle dikkatleri tGizerine cekerken, i¢c mekanlar

modern likstin zarafeti ve akiskanligiyla acilir: 6zenle kurgulanmis

alanlar, ileri seviye altyapi ve gelecegi ayaginiza seren genis ufuklar.

Iceride, sira disi deneyimler ve rafine calisma alanlari kurumsal
hayata yeni bir boyut kazandirir.Disarida ise, mimari berrakligi ve

isildayan siltetiyle LUMENA, kendi basina bir ikon olarak ytkselir.
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ILHAM ICIN TASARLANDI, Te
GELECEKICIN INSAEDILDI iy

Dubai’nin is merkezinin bati esiginde — kentin kritik bir gecis noktasinda

— konumlanan 260 metrelik kule, yalnizca bir yapi degil, simgesel ve
mekansal bir dontistim olarak yiikselir. Coliin organik dokusunun, Dubai’nin
ihtirasl kristalize siltetiyle bulustugu ani isaret eder. Bicimi, konumu ve _ _ |

ruhuyla bu yapi; bliiyiimenin, degisimin ve mekanin kutlamasi haline gelir. | | I
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Kulenin yiikselen formu, yalnizca mimari degil; kentsel ve
kilttirel bir evrimin ifadesi olarak tasarlandi. Silteti akiskan ama
bilincli; mikemmeliyetten cok ilerlemeyi ima eden dinamik
gecislerle yukselmektedir. Her basamakli bolim ve konsollu
platform, i¢ programlarin disa acgilarak tek dizeligini kirdig;
saglik, is ve sosyal baglantiya adanmis teraslarla tamamlanan bir
dogus anini temsil etmektedir.

Bu blyume fikri, bina formunun yikseldikce hafiflemesi,
actlmasi ve ufka giderek daha duyarli hale gelmesiyle
belirginlesir. Bu jest, Dubai’nin ¢ol yerlesiminden kiiresel
inovasyon ve liks merkezine zarif ama hizli yikselisinin

yolculugunu yansitir.
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DIFC
METRO STATION

Dubai Marina-20min '
‘._ ________________

U1

LUMENA | Dﬁ

DUBAI MALL

]\
o
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DUBAI CANAL S W
MARASI BAY

MARASI DRIVE

DUBAI DESIGN
DISTRICT

A SUSALEANAL.

KONUM

LUMENA, vizyonun hiz kazandigi, baglantilarin yikseldigi ve liderligin
zirveye ulastigl bir nokta olan Business Bay’in girisinde stratejik olarak
konumlanmuistir. Isin akisini ve fikirlerin genislemesini tesvik eden bir
ortam yaratmak icin tasarlanan LUMENA, sessiz bir otoriteyle yukselir;
vizyonun, ivmenin ve kalicr varligin bir sembolu olarak durur.

Ozenle oyulmus acikliklar ve tasan gokytizu teraslari, Burj Khalifa
ve World Islands’in engelsiz manzaralarini yakalayacak sekilde
konumlandirilmistir. Cephe’nin degisen geometrisi ise ¢ol glinesiyle
glin boyunca 1sitk oyunlari yaratir.

e E11 Seyh Zayed Yolu 1 dakika
e E44 Al Khail Yolu 6 dakika
e DIFC 8 dakika
e  Downtown Burj Khalifa 10 dakika
e Dubai Uluslararasi Havalimani 13 dakika
e Dubai Marina 20 dakika
e Al Maktoum Havalimani 43 dakika




GOLD LINE
DUBAI METRO

E11 - SHEIKH ZAYED ROAD E11 - SHEIKH ZAYED ROAD

EN - SHEIKH ZAYED ROAD
=

E11 - SHEIKH ZAYED ROAD

— e e

RED LINE
DUBAI METRO

ENTRY.  EXIT

Baglanti ve ticaretin kavsaginda yiikselen LUMENA, Business Bay Metro Istasyonu ile kusursuz bir sekilde
entegre edilerek sehrin tamamina zahmetsiz erisim sunar. DIFC’den Dubai Uluslararasi Havalimani'na,
Downtown’dan Dubai South’a kadar her biyuk is bolgesi sadece birkac dakika uzakliktadir. Bu dogrudan

erisim, kiracilarini yalnizca Business Bay’in kalbine degil, Dubai’nin tiim ticari dokusunun merkezine yerlestirir.

Kirresel vizyon ve buytk hedefler icin kusursuzca kurgulanmis bir konum.




- MANZARALAR

Kuzey: Burj Khalifa ve Sehir Manzaralar Dogu: Burj Khalifa ve Business Bay

Bati: Bvlgari ve Jumeirah Plaji Guney: Jumeirah Plaji ve Burj Al Arab




GUNEY

UMEIRAH & OKYANUS MANZARALARI
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MEKANSAL TASARIMIN
EN ZARIF IFADES]

Yeniligin zarafetle bulustugu bir diinyanya adim atin — her ytizeyin, her
malzemenin, her ¢cizginin 6zenle dustnuldugu, titizlikle secildigi ve
islendigi bir diinya. LUMENA yalnizca tasarlanmamis; amag, hassasiyet

ve siirsellik ile bestelenmistir.

Estetik ihtisamin ardinda gelecege dontk bir zeka vardir: uyarlanabilir
planlar, entegre akilli sistemler ve dikkati dagitmadan her ihtiyaci
ongoren gizli yenilikler. Burada liks, liderlerin diinyayr diisinme,
hareket etme ve sekillendirme bicimlerini destekleyecek sekilde evrilir.
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MIMARI OZELLIKLER

e lkonik mimari ifade
e Hedefe odakli, gelecege dontik tasarim
e 260 metrelik ticari kulede 99 ofis

e Business Bay girisinde stratejik konum, Downtown Dubai ve DIFC'ye

sadece birkac dakika mesafede
e Burj Khalifa, Burj Al Arab ve Arap Korfezi’nin simgesel manzaralari

e Tium Dubai’ye dogrudan baglanti, gelecekteki Gold Line metro

istasyonuna yakin konumda
e Shell & core secenekleriyle esnek ofis alanlari
e Verimli dikey ulagim icin cift katli yolcu asansorleri

e Sirdirtlebilirlik 6n planda: LEED Platinum, WiredScore ve

SmartScore Platinum 6n sertifikalari hedefli
e Seckin perakende ve gastronomi deneyimleri sunan yasam podyumu
e Ogzel teraslar ve peyzajli gokylizii bahceleri
e  Yiksek performansli spor salonu ve gokylizii havuzuyla Executive Wellness Suite

e Konferans olanaklari, ortak calisma ve etkinlik alanlariyla Executive

Business Club Sahiplere 6zel kuliip

e Buyuk toplantilar, sergiler, lansmanlar ve yiksek etkili sunumlar

icin bolgenin ilk Gokylzu Tiyatrosu
e  OMNIYAT tarafindan yonetilen hizmetler
e Akilli Bina Yonetim Sistemleri (BMS)

e 1.000’den fazla otopark alani



OFISLER

Toplam 99 Unite, 561.100 ft2 GSA tizerinde
81 Ofis | 18 Yarim Kat

ALAN DAGILIM]

ORTAK CALISMA VE IS ALANLARI
Ic Alan: 15.263 ft2
Dis Alan: 3.531 ft2
Toplam: 18.794 ft2

SPOR SALONU, HAVUZ VE WELLNESS
Ic Alan: 27.459 ft2
Dis Alan: 8.191 ft2
Toplam: 35.650 ft2

SKY THEATRE VE ETKINLIK ALANI
Ic Alan: 6.123 ft2
Dis Alan: 15.337 ft2
Toplam: 21.463 ft2

PERAKENDE

6 kiraciya boltinmus toplam 25.618 ft? kiralanabilir perakende alani

Ayricalikli -
Hizmetler

Lobi {

I. B 1)
218 1012 12 I
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Ofis Bileseni

} Retail



Half Floor Half Floor

Half Floor Half Floor
Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office

Half Floor Half Floor
Office Office Office

Service Floor

Office

Half Floor
Half Floor
Half Floor

Half Floor
Half Floor
Half Floor

Service Floor

Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office
Office Office

Office Office

Office Office

Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office

Service Floor

Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office
Office Office Office
Office Office

N W A U1 O N1 0 O
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OFISLERIN DAGILIMI

OFIS
81 Unite

Ortalama NSA: 403 m2 | 4.346 ft2
Ortalama GSA: 487 m2 | 5.242 ft2

YARIM KAT

18 Unite
Ortalama NSA: 637 m2 | 6.858 ft2 Or-
talama GSA: 758 m2 | 8.166 ft2

TOPLAM

99 Unite
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OFIS

81 Unite

BVLGARI @ :
e B Burj Khalifa ONITE TiPi ONITE Of ONITEO2 ONITE 03
Plaji manzarasi L & Manzarasi
| Yaklasik Unite Alanlari: ic Alan: 4.716 ft2 ic Alan: 3.682 ft2 ic Alan: 4.752 ft2
satcony unrr 1 Dis Alan: 1.283 ft2 Dis Alan: 707 ft2 Dis Alan: 622 ft2
|/ i Toplam: 5.999 ft2 Toplam: 4.389 ft2 Toplam: 5.374 ft2
ic Olciiler: Kuzeybati Unite: 23m x 21m Kuzey Unite: 22m x 17m Kuzeydogu Unite: 23m x 21m
Zemin ile Tavan 3,0m 3,0m 3,0m

Arasindaki Yukseklik

LIFT LOBBY Yogunluk @ 1’e 10 40 kisi 33 kisi 40 kisi
LASEE
| Manzaralar: Burj Al Arab Burj Khalifa, Burj Al Arab ve Burj Khalifa, Dubai Kanall
ve Jumeirah Plaji Jumeirah Plaji ve Business Bay

| FW°P'WM"W1 Gelistiriciye Ait Lavabolar: Dahil

Y05 G
Bitirme Isleri Dahili Ofis Shell & Core.
Ofis Terasi: Genel Tas (granit/traverten/kirectasi) veya benzeri, yumusak peyzaj ile.

N

Burj Al Arab
Manzarasi

Malln

Business Bay
Manzarasi

Otopark Alanlari 7 5 7
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YARIM KAT

18 Unite

BVLGARI

Bvlgari ve Jumeirah

N Burj Khalifa
Plaji manzarasi ® |

Manzarasi

BALCONY UNIT

' BV

OFFICE UNIT 02 .

LIFT LOBBY

o ’ L '
= ===

N

Burj Al Arab
Manzarasi

Business Bay
Manzarasi

UNITE TiPI

Yaklasik Unite Alanlari:

ic Olciiler:

Zemin ile Tavan
Arasindaki Yukseklik

Yogunluk @ 1’e 10

Manzaralar:
Gelistirici Lavabolari /
Tuvaletleri:

Bitirme Isleri

Otopark Alanlari

UNITE Of UNITE 02

ic Alan: 7.030 ft2
Dis Alan: 1.320 ft2
Toplam: 8.350 ft2

ic Alan: 6.686 ft2
Dis Alan: 1.296 ft2
Toplam: 7.982 ft2

Kuzeybati Unite: 20m x 31m Kuzeydogu Unite: 20m x 31m

3,0m 3,0m

65 kisi 62 kisi

Kuzeydogu Unite: Burj Khalifa,
Dubai Kanali ve Business Bay

Kuzeybati Unite: Bvlgari, Jumeirah Plaji
ve Burj Al Arab

Dabhil.
Tam kat satin aliminda alan satin alma ve i¢ mekani tamamlayarak teslim alma secenegi.

ic Ofis: Shell & Core.
Ofis Terasi: Genel Tas (granit/traverten/kirectasi) veya benzeri, yumusak peyzaj ile.

11 10
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SURDURULEBILIRLIK

Sardurulebilirlik
e LEED Platinum (BAE’nin En Yuksek Ticari Derecesi)

lyi Yagam
e WELL Building Standard v2 Core & Shell

— Platinum Derecelendirme

Teknoloji
e WiredScore Platinum

e SmartScore Platinum
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MIMARI ILE DENEYIMIN
BULUSMASI

" mey
-

Dubai’nin en vizyoner ticari kulesinin zemininde, 4.550

m?'lik bir destinasyon yer aliyor;ust katlarina ¢ikanlarin

i
!
;,
d

vizyonunu yansitan, tst diizey perakende ile gastronomi

sanatini kusursuz bicimde bulusturan bir yasam alani.

Heykelsi cepheler, cift kat ytksekliginde cam vitrinler ve
etkileyici peyzaj unsurlari; kentsel bir siginagi ortaya ¢ikaran
bir mekani sekillendiriyor. Burasi, is diinyasi ile yasam
tarzinin en zarif sekilde bulustugu yerdir.
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RITUEL BOYUTUNDA
ALISVERIS DENEYIM

Tasarim, moda ve islevin carpici bir uyumla kesistigi; seckin zevklere
hitap eden konsept butikler ve kiiresel markalardan olusan 6zel bir
seckiyi kesfedin.

Ozel terzilikten nadir parcalara kadar her mekan, fark yaratan bir

yasam tarzini tamamlamak Uzere titizlikle secilmistir.









GASTRONOMIK
YUKSELIS

Sabahin ilk 1siklarinda espresso barlarindan, is diinyasina ilham
veren 0gle yemegi bulusmalarina ve giin batiminda sofistike
fine dining deneyimlerine uzanan zengin bir secki...

Her mekan, kendine 6zgl atmosferi, mimarisi ve olaganustu
lezzetleriyle basli basina bir destinasyon niteliginde.




GOKYUZU TIYATROSU

LUMENA'nIn zirvesinde konumlanan Sky Theatre, gelecegin sahnesi
olarak ytkseliyor. Sehrin siltetinin Gizerinde stiziilen bu gorkemli
mekan, vizyonerleri, liderleri ve oncdler icin ilham veren bir siginak

olarak tasarlandi.

Cam ve 1siktan olusan heykelsi bir tac icinde yer alan Sky

Theatre, parildayan kiyilardan ¢ol ufuklarina uzanan nefes kesici

manzaralar sunar. Burada her bulusma; gtrtltiintin, alisiimigin ve

siradanligin otesine gecen bir deneyime donusdir.
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Sky Theatre; acilis konusmalari, st diizey yonetici
toplantilari, sinematik lansmanlar ve gelecege yon veren
forumlar icin 6zel olarak tasarlanmistir. Burasi, fikirlerin

yalnizca paylasildigi degil, gelistigi yerdir.

Her malzeme, hem estetik hem de deneyimsel uyum icin

secilmistir. Gin boyunca dogal 1sitk mekani doldurur, gece

oldugunda ise goksel aydinlatma devreye girerek zarafet ile

enerji kusursuz bir uyum yaratir.

Yalnizca seckinlere 6zel olan Sky Theatre, kulenin ultra | _ o e e

ltiks ekosistemi icinde imza niteliginde bir an haline gelir;
kritik kararlarin alindigi, markalarin tanitildigi ve miraslarin

basladigi bir mekandir.




FEXECUTIVE
BUSINESS CLUB

Tam sahipler ve kiracilar, OMNIYAT tarafindan sunulan
ayricalikli Business Club’a katilmaya ve erisim avantajlarindan
yararlanmaya davetlidir. Bu 6zel mekan, st ofis katlarindan
dogrudan erisim imkani sunar ve giin boyu kullanilabilen 6zel
ayricaliklarla donatilmis bir kultp ortami saglar.







FXECUTIVE SAGLIK
& WELLNESS SUITI

Maksimum performans icin tasarlanmis 6zel bir wellness siginagi.
En yeni ileri diizey fitness teknolojileriyle donatilan bu alan; kuvvet,

kardiyo, esneklik ve toparlanmaya ayrilmis 6zel boltimler sunar. Ister
yonetim kurulu toplantisindan 6nce zihninizi arindirin, ister giini
odakli bir sekilde sonlandirin; bu suit odaklanmayi, enerjiyi ve uzun

vadeli saglig destekler.
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GOKYUZU HAVUZU

Sehrin sillietinin tizerinde asili duran Sky Pool, kentin kalbinde
huzurlu bir kacis sunar. Camla cevrili ve sade ama zarif bir
tasarimla cercevelenen bu alan; gorkemli manzaralar ve nadir
bulunan bir dinginlik hissi saglar. Burasi, isin berrakliga donustigu

ve berrakligin vizyona evrildigi yerdir.
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YUKSELEN MEKANLAR,
AYRICALIKLI ERISIM

Ozel dinlenme salonlari, kisiye 6zel concierge hizmetleri

ve 0zenle tasarlanmis ortak alanlarla tamamlanan kulenin
ayricaliklari; hedefle liderlik eden ve 6diinsiiz yasayanlar icin
ayrilmistir:

Sky Theatre

Ozel Owners’ Club

Sky Pool

Spor Salonu, Yoga ve Pilates Stlidyosu

Buhar Odasi, Sauna ve Buz Banyolar
Acik Hava Yenilenme Terasi

ls Merkezi

Ortak Calisma Alanlari
Konferans ve Etkinlik Alani
Barista Lounge




OMNIYAT TARAFINDAN
YONETILEN HIZMETLER

HIZMETTE BIR MIRAS

OMNIYAT'In essiz konut ve otel projeleri
portfoyunun bir parcasi olarak, tstiin hizmet
her eserin ayrilmaz bir parcasidir. iste
glivenebileceginiz hizmetlerden sadece birkaci.

OFIS CONCIERGE HIZMET]

Resepsiyon ve karsilama dahil olmak tizere musteri
etkilesimlerinin tim yonlerini yonetir; ayrica
konferans odasi rezervasyonlarini organize eder ve

baski, ciltleme ile laminasyon hizmetleri sunar.

WELLNESS CONCIERGE HIZMETI

Performans egitimi koclugu ve mental saglik
seanslarina erisim ayarlar; ayrica spa ve wellness

rezervasyonlarinizi organize eder.

LIFESTYLE CONCIERGE HIZMETI

Muisteriler icin biletleme ve etkinlik
diizenlemeleri koordine eder; ayrica ulagim ve

restoran rezervasyonlarini organize eder.

KISISEL HIZMETLER

Araba yikama, kuru temizleme ve terzi
hizmetlerini yonetir; ayrica salon ve kuafor

randevularini planlar.

OZENLE SECILMIS HIZMETLER

Ofis Concierge, ozel taleplere yardimci olacak
sekilde donatilmistir; cicek diizenlemeleri, catering
hizmetleri, 6zel alisveris deneyimleri, etkinlik
yonetimi ve 6zel tekne veya ucakla seyahat

diizenlemelerini organize eder.
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OMNIYAT, kalici bir miras birakan basyapitlar yaratmadaki prestijli

itibarini saglamlastirmistir.

Foster + Partners ve Gilles & Boissier ile is birligi icinde tasarlanan

The Lana, Dorchester Collection, Dubai gibi ikonik konut

simgeleriyle taninan OMNIYAT, diinyanin en seckin miusterilerinin
ihtiyaclarini tanimlayan ve hayata geciren projelerde ustalasmistir.

@ AM
LUMENA : . Du.bal .de ve du.n?/a.mn dort b.ll‘ yaninda OMNIYAT, yaraticiligi,
‘ E - kaliteyi ve nadirligi zahmetsizce harmanlayan rafine sanat eserleri
1 : ortaya koymustur. Efsanevi mimar Zaha Hadid tarafindan tasarlanan
| b
: ticari bir ikon The Opus by OMNIYAT ve Enara by OMNIYAT In

basarisinin tzerine insa ederek, OMNIYAT simdi diinyaya
LUMENA'y1 sunmaktadir.
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Biz olagantstliyl hayal eder, onu gercege donustururiiz; istisnay!

yucelterek ltiks yasam kavramini yeniden tanimlayan surtkleyici

1y m_g_n_mu'a_’i'l"i'f;
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yasam deneyimleri yaratiriz.

1 |
1

4 Biz buna “Art of Elevation” diyoruz.




I'“., .-

zimleri, olanaklar, ic dekorasyonlar, kaplamalar cihazlar ve mobilyalar yalnizca ornekleme amaciyla sunulmustur. Bu brostr ve/veya ona eslik eden herhangi bir belge ya da OMNIYAT tarafindan yapilan herhangi bir yazili veya sozlu iletisim, higbir sekilde
\ NIYAT burada belirtilen tiim veya bazi malzemeleri, cihazlari, ekipmanlari, sabit donanimlari ve diger insaat ile tasarim detaylarini, kendi takdirine bagh olarak, esdeger veya daha yiiksek kalitede malzeme cihaz, ekipman ve/veya sabit donanimlarla

onceden bildirimde bulunmaksizin degistirme hakkini sakli tutar. Belirtilen tiim metrekareler ve 6lctiler yaklasik degerlerdir ve 6nceden haber verilmeksizin degistirilebilir.
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